Na temeljué¢lanka 6. stavaka 1.1 5. Zakona o zakupu i kupd@jfgposlovnog prostora
(“Narodne novine” broj 125/11) c¢lanka 36. Statuta Grada Novske (“Sluzbeni vjesnik”
broj 24/09,47/10 i 29/11) Gradsko vijée Grada Novske na 43. sjednici odrzanoj dana
19. velj&@e 2013. godine, donijelo je

ODLUKU
O ZAKU POSLOVNOG PROSTORA

| OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom uréuje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoggege
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika yosgp prostora u viasnistvu
Grada Novske, poslovnog prostora na kojem Gradskeouma pravo raspolaganja i
koriStenja kao izvanknjizni vlasnik, te poslovniostora koji su bili u drustvenom
vlasnistvu s pravom koriStenja pravnog prednikad@ndovske, za koje se vode postupci
na temelju Zakona o naknadi za imovinu oduzeturgame jugoslavenske komunigkie
vladavine, do pravonimog okortanja tih postupaka.

Ova Odluka ne primjenjuje se na &jeve priviemenog koriStenja poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrag@asajmova, priredbi, predavanja,
savjetovanja, skladistenjatuvanja robe, &ije koriStenje ne traje duze od 30 dana, kao
niti na slitajeve koristenja prostora étanka 41. ove Odluke.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgradgppoa prostorija i garaza.

Poslovhom zgradom smatra se zgrada namijenjena ljatjav poslovne
djelatnosti ako se pretezitim dijelom i koristiwgvrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe fmgs u poslovnoj ili
stambenoj zgradi namijenjena obavljanju poslovnelathosti koja u pravilu¢ini
samostalnu uporabnu cjelinu i ima zaseban glaaa. ul

Garaza je prostor za smjesStaj vozila.

Clanak 3.

U gospodarenju i upravljanju poslovnim prostorimadn&elnik:



- donosi odluku o raspisivanju javnog nag@ za zakup poslovnog prostora i
utvrduje uvjete natj&aja sukladno ovoj Odluci i Zakonu,

- odlwuje o djelatnosti kojée se obavljati u poslovnom prostoru,

- odluwcuje o promjeni ili prosirenju djelatnosti u posl@m prostoru,

- utvrduje vrijednost boda u kunama kao elementa zacumrgpa@etne visine
zakupnine,

- utvrduje pcetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji sgeda zakup
sukladno odredbama ove Odluke, @dle o umanjenju petne visine zakupnine
u sltajevima utvdenim uclanku 16. i¢lanku 31., stavak 2. Odluke, kao i 0
uvetanju pa@etnog iznosa zakupnine sukladfianku 31., stavak 1. ove Odluke

- imenuje Povjerenstvo za praienje javnog natf@mja za davanje u zakup
poslovnog prostora i Povjerenstvo za divanje stanja poslovnog prostora

- odlwuje o potrebi ulaganja i utenju pojedinog poslovnog prostora,

- odlwuje o prestanku zakupa,

- odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sgdagakupnikom poslovnog
prostora nakon isteka ugovora o zakupu, sukladnedbéma Zakona i ove
Odluke,

- odluwuje o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnogsfoa na koje je
ovlaSten Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnagiora i ovom Odlukom.

Strikne 1 administrativne poslove u svezi sa zakupomloposg prostora obavlja
Upravni odjel za drustvene djelatnosti i imovingk@avne poslove.

Poslove odrzavanja poslovnog prostora obavlja Uprawedjel za komunalno
gospodarstvo, prostorno planiranje, graditeljstzastitu okoliSa Grada Novske.
Il DJELATNOST U POSLOVNOM PROSTORU

Clanak 4.

Na podréju Grada Novske poslovni prostori se moge davaakup za obavljanje svih
zakonom dopustenih djelatnosti.

Gradongelnik Grada Novske moze utvrditi koja djelatnost djelatnosti se mogu
obavljati u pojedinom poslovnhom prostoru.

Clanak 5.

O prijedlogu zakupnika za promjenom djelatnosti ghoSirenju djelatnosti odtwje
Gradonaelnik.

Promjena ugovorene djelatnosti ili proSirenje djgati moze se dozvoliti ako zakupnik
ugovorenu djelatnost obavlja najmanje jednu godakae, za to postoji opravdan razlog,
te ako zakupnik prihvati oddezanje nove zakupnine sukladno ovoj Odluci.



Nova zakupnina ne moze biti niza od one koja jgarsha na natf@ju ali se obavezno
uvetava ako se radi o novoj djelatnosti koja spadgupu djelatnosti koja ima viSi
koeficijent od koeficijenta za dosadasnju djelatnoskojem sldaju se nova zakupnina
obra&unava na nan da se postof®] zakupnini dodaje iznos kofiini razliku izmeiu
koeficijenta za djelatnost kofe se obavljati i koeficijenta za post@jedjelatnost.

Clanak 6.

Prije donoSenja odluke o raspisivanju javnog ®ajpe Povjerenstvo za utlivanje stanja
poslovnog prostoratvrduje stanje i opremljenost poslovnog prostora.

Povjerenstvo zapisEki utvrduje: povrSinu prostora, ép opremljenost prostora (stanje
podova, zidova i stropova, vanjske i unutarnjeast@, postojanje i stanje sanitarnog
¢vora, vodovodne i elektro instalacije), primjerenosstojéeg stanja urdenosti prostora
planiranim namjenama, kao i potrebu ulaganja u rnedemje istog radi ispunjavanja
minimalnih tehntkih uvjeta radi njegovog osposobljavanja za obayfautvidene
djelatnosti.

Zapisnik o stanju i opremljenosti poslovnog proatdostavlja se Gradoteniku radi
donoSenja odluke o potrebi ulaganja i deja pojedinog poslovnog prostora radi
ispunjavanja minimalnih teh&kih uvjeta za obavljanje utdene djelatnosti.

Clanak 7.
Povjerenstvo za utdivanje stanja poslovnog prostora imenuje Gradelmék Grada
Novske iz reda djelatnika Upravnog odjela za konmmagospodarstvo, prostorno
planiranje, graditeljstvo i zastitu okoliSa iliieda drugih strénih osoba.
Povjerenstvo ima predsjednika i ddtana.

Clanak 8.
Gradonagelnik moze, kad to ocijeni opravdanim, posebnomukain utvrditi potrebu

izvodenja i drugih radova radi osposobljavanja prostaea obavljanje utvene
djelatnosti, u smislu viSe razine demosti prostora.

1l ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 9.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog ¢ggeprikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenim omotnicama.

Javni natjéaj se objavljuje u javhom glasilu (dnevnom ilidyem tisku ili u Narodnim
novinama), a osim javnog glasila, obavezno se tjbjavi na sluzbenoj internetskoj
stranici Grada Novske, te na oglasnogpterada Novska.
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U sluitaju potrebe za objavom posebnih uvjeta gajgeili posebnih priloga natjaju, te

u drugim sldajevima kada je cjeloviti takst natpga posebno obiman, umjesto objave
cijelog teksta natf@mja u javnhom glasilu, Grado&glnik moze odlditi da se u javhom
glasilu objavi samo obavijest o objavi javhog né&ja koja ne mora sadrzavati
kompletan tekst natjaja, ali obavezno mora sadrzavati napomenu daedavitj tekst
natjeaja nalazi na internetskoj stranici i na oglasrogip Grada Novske.

Javni natjéaj mora biti otvoren najmanje 8 danaumajwti od dana objave javhog
natjg€aja u javnom glasilu ili od objave obavijesti bjavi javnog natjéaja u javnom
glasilu u skladu s prethodnim stavkom.

Clanak 10.

Iznimno od odredbeclanka 9. stavka 1. ugovor o zakupu poslovnog prassklapa se
bez javnog natfmja kada ga sklapaju kesobno Republika Hrvatska i Grad Novska,
Grad Novska i pravne osobe u vlasniStvu ili preteiviasniStvu Republike Hrvatske, te
Grad Novska i pravne osobe u vlasniStvu ili pretedivlasniStvu Grada Novske, ako je
to u interesu i cilju ofega, gospodarskoga i socijalnog napretka njezirataga.

Clanak 11.

Iznimno od odredbélanka 9. stavka 1. sadasSnjem zakupniku koji u yomdpti izvrSava

obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana psijeka roka na koji je ugovor
sklopljen, ponuditte se sklapanje novog ugovora o zakupu nadesr@ vrijeme — ne

dulje od 5 godina.

Ponuda sadasnjem zakupniku dostavlja se pismeniempu

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu u roku3@ddana, zakupni odnos prestajem
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Grée nakon stupanja u posjed tog
poslovnog prostora, raspisati javni na#igza davanje u zakup poslovnog prostora u
kojem pa@etni iznos zakupnine ne moze biti manji od iznoskupnine koji je ponden
sadasnjem zakupniku, ake se u prostoru nastaviti obavljanje iste djeldainos

Clanak 12.

Javni natjéaj provodi Povjerenstvo za praienje javnog natgaja za davanje u zakup
poslovnog prostora Grada Novske.

Povjerenstvo osniva i imenuje Gradoakik.

Povjerenstvo ima najmanje tiilana od kojih se imenuje predsjednik i zamjenik
predsjednika.



Clanak 13.

Javni natjéaj za zakup poslovnog prostora sadrzi:

NokrwhPE

10.

11.
12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

Podatke o poslovnom prostoru (adresavignu);

Djelatnost koja se moze obavljati u pesbm prostoru;

Vrijeme na koje s poslovni prostor dajeakup;

Pdetni iznos mjesee zakupnine u kunama;

Odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu
Odredbu o obvezi ponuditelja na uplatu jamine u visini dvostrukog iznosa
pocetne mjeséne zakupnine, i placanja jandevine i oznaku r&una na koji se
uplauje jantevina;

Odredbu o obveznom sadrzaju ponude i popisuurdektacije koju su
ponuditelji duzni priloziti uz ponudu;

Mjesto, néin i rok za podnoSenje ponuda;

Vrijeme kada se moZze obaviti pregled poslovmagtora,;

Mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

Odredbu o mogunosti neprihvéanja niti jedne ponude;

Odredbu o tome koje ponude su neprihvatljivauge koje se e uzimati u
obzir prilikom izbora najpovoljnije ponude. Neprdtijive ponude su ponude
ponuditelja koji na dan zakkenja natjéaja po bilo kojoj osnovi imaju dospjela,
a nepodmirena dugovanja prema prema puoma Grada Novska, neovisno o
tome da li je dug zastario ili nije, ili ako imapodmirena dugovanja prema
Republici Hrvatskoj s osnova javnih davanja, akoytitelj ponudi zakupninu
nizu od p@éetnog iznosa zakupnine, ako ponudu dostavi osolja kge
registrirana za obavljanje djelatnosti za koju pmsirponudu, ako ponuditelj nije
uplatio natjéajem propisanu jadevinu, te u svim drugim stajevima u kojima
nije ispunjen bilo koji uvjet natfaja.

Odredbu o tome koja ponuda se smatra najpajntjrponudom,

Odredbu da se ponuditelfija ponuda bude prih¢ana upléena jantevina
uratunava u zakupninu, a da se ponuditeljifige ponude nisu prihv@ne
jamcevina vrga u roku 8 dana od dana donoSenja kneaodluke o izboru
najpovoljnije ponude.

Odredbu da je najpovoljniji ponuditelj obvezkopiti ugovor u roku od 15 dana
od kon&nosti odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditeljauaprotivnomce se
smatrati da je odustao od sklapanja ugovora i guévo na povrat uptéane
jamcevine

Odredbu o obvezi ponuditelja da na dan sklapagpvora o zakupu dostavi
zakupodavcu na uvid bjanko zaduZznicu ovjerenu anhqg biljeznika koja
pokriva godiSnji iznos ugovorene zakupnine.

Odredbe o pravu prigovora,

Pravo zakljgenja ugovora pod uvjetima iz najpovoljnije ponudenatj€aja po
¢lanku 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelj@>@movinskog rata élanova
njihovih obitelji,

Drugi posebni uvjeti propisani ovom Odiak



Clanak 14.
Pisana ponuda za sudjelovanje u javhom &ajijemora sadrzavati:

1. Za fizicku osobu obrtnika: naziv obrta, sjediSte obrta, im@ezime vlasnika
obrta, te njegovo prebivaliste i OIB

Za fizicku osobu koja obavlja neko samostalno ili slobodnananje: ime i
prezime fizéke osobe, prebivaliSte i OIB,

Za pravnu osobu: naziv pravne osobe, sjediste i OIB

Redni broj i adresu poslovnog prostora,

Kratak opis djelatnosti koju ponuditelj namjerav@aeljati u poslovnom prostoru,
Ponuwteni mjeséni iznos zakupnine u kunama.

N
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Uz pisanu ponudu svaki ponuditelj mora dostavigirase i dokaze koji su propisani
javnim natj€ajem:

1. Ponuditelj fizeka osoba ili obrtnik uz ponudu treba prilozitrepliku osobne
iskaznice, presliku izvatka iz obrtnog registrafjdiSenja o upisu obrta tj. rjeSenja
0 upisu u drugi odgovarajuregistar za osobe koje se bave samostalnim ili
slobodnim zanimanje kao dokazom o ispunjavanjutaga obavljanje djelatnosti
u poslovnom prostoru, izvornik potvrde Grada N@v® stanju duga prema
prora&unu, ne stariju od 30 dana i izvornik potvrde Poeeaprave o stanju duga s
osnova gradskih poreza i javnih davanja prema puota Republike Hrvatske, ne
stariju od 30 dana, osim za &Hjiiz ¢clanka 21., stavak 3. ove Odluke

2. Ponuditelj pravna osoba uz ponudu treba priloz#vadak iz sudskog registra sa
upisom djelatnosti i podatak o osobi ovlaStenogastupanje, izvornik potvrde
Porezne uprave o stanju duga s osnova gradskézgarjavnih davanja prema
prora&unu Republike Hrvatske ne stariju od 30 dana, mMopotvrde Grada
Novska o stanju duga prema préarau ne stariju od 30 dana, osim zag|uz
¢lanka 21., stavak 3. ove Odluke.

3. Osobe koje padlanku 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelj@@movinskog
rata i ¢lanova njihovih obitelji (,Narodne novine® broj 1/8#) imaju pravo
zakljwenja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude tjataja, trebaju
dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj status: renge nadleznog ureda drzavne
uprave u jedinici podiine (regionalne) samouprave &anove obitelji stradalog,
zata’enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domekiag rata i hrvatskog
ratnog vojnog invalida i Domovinskog rata, potvrddinistarstva obrane
Republike Hrvatske odnosno Ministarstva unutardslova za dragovoljce i
ostale hrvatske branitelje iz Domovinskog rata,vphi Hrvatsko zavoda za
mirovinsko osiguranje da ne koriste mirovinu oséwvar na osnovu Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog ratdainova njihovih obitelji.



Clanak 15.

Povjerenstvo utduje da li su ponude pravovremene, otvara i razangwonude,

utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javhogtj€aja tj. da li su sve ponude
prihvatljive, sastavlja zapisnik o javhom otvararponuda, te utduje i predlaze

Gradongelniku odluku o izboru najpovoljnije ponude.

Pismene ponude se otvaraju javno, a na otvarangurhibi naz@ni ponuditelji, odnosno
njihovi ovlasteni predstavnici uz pretémje valjane punongn

O otvaranju ponuda vodi se zapisnik koji sadrzi gikd o pravovremenosti svake
ponude, o ponuditeljima, o podenim iznosima mjesee zakupnine, o tome da li su
ponude prihvatljive te podatak o najviSoj pdaooj mjeseénoj zakupnini za poslovni
prostor.

Nepravodobne i nepotpune ponudeceeulaziti u razmatranje prilikom izbora
najpovoljnije ponude.

Clanak 16.

Javni natjéaj prikupljanjem pisanih ponuda je uspio ako natjetiaj pristigne samo
jedna pravodobna i prihvatljiva ponuda.

Ako javni natj€aj nije uspio natjgaj ¢e se ponoviti s naznakom da je to ponovljeni
natjeaj.

U slutaju ponovljenog natj@ja, p&etni iznos zakupnine moze se umanijiti.
Odluku o umanjenju i visini nove petne zakupnine donosi Graddakik.
Clanak 17.

Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispujesvih uvjeta natgaja sadrzi i
najvisi ponuieni mjeséni iznos zakupnine.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Graat@mnik.

Odluka iz prethodnog stavka dostavlja pregenom postom se svim ponuditeljima koji
su sudjelovali u natf@ju, a ponuditeljimaije ponude nisu uSle u razmatranje prilikom
izbora najpovoljnije ponude pridpva se razlog zasto njihova ponuda nije usla u
razmatranje prilikom izbora najpovoljnije ponude.

Na Odluku o izboru najpovoljnije ponude sudioni@tjaiaja mogu uloziti prigovor
Gradonaelniku u roku 3 dana od dana dostave Odluke.



Odluka Gradongelnika o prigovoru na Odluku o izboru najpovoljnigonude je
konana.

Clanak 18.

Osobe izlanka 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelj@@amovinskog rata élanova
njihovih obitelji (,Narodne novine* broj 174/04) le® su sudjelovale i udovoljile
uvjetima iz natjéaja duzne su se u roku od 3 dana od dana primikaijesti o izboru
najpovoljnije ponude izjasniti zele li Kkoristiti gro prvenstva sklapanja ugovora o
zakupu pod uvjetima najpovoljnije ponude.

Clanak 19.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u javhom naiggu vrata se jamievina u roku 8 dana od
konanosti Odluke GradortaInika o izboru najpovoljnije ponude.

A% UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 20.

Ugovor o zakupu u ime Grada Novska sklapa Gragkingk u roku od 15 dana od
konanosti Odluke o izboru najpovoljnije ponude.

Ako ponuditelj¢ija je ponuda najpovoljnija ne pristupi sklapanjgouora o zakupu u
roku iz stavka 1. ovoglanka, smatrate se da je odustao od sklapanja ugovora, a
Povjerenstvate predlaziti Gradoralniku donoSenje nove odluke o izboru sligzle
najpovoljnije ponude.

Clanak 21.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se ugnsm obliku i osim bitnih sastojaka
odreienih zakonom, mora sadrzavati sljéel@dredbe:

1. Odredbu o koriStenju zajedtkih ureiaja i prostorija, te zajedtkih usluga u
zgradi i rok njihova pléanja,

2. Odredbu o pléanju rezijskin troSkova za poslovni prostor nepdsce
dobavlj&ima,

3. Odredbu da je zakupnik obvezan prihvatiti parge zakupnine koja moze
uslijediti tijekom trajanja zakup temeljem odlukera@on&elnika, te da je
zakupnik suglasan da se zbog promjene zakupnirmsp@ dodatak ugovoru o
zakupu,

4. Odredbu da zakupnik ne moze izvrSiti preinaku posbg prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Grada,



5. Odredbu da zakupnik ne moze poslovni prostor dgiodzakup bez prethodne
pisane suglasnosti Grada,

6. Odredbu o prestanku ugovora, posebno o otkazwarzotkn rokovima.

7. Odredbu kojom se zakupnik obvezuje poslovni prospoedati u posjed
zakupodavcu slobodan od osoba i stvari istekom nakdan prestanka ugovora,
odnosno istekom otkaznog roka ili nakon raskidavoga,

8. Odredbu da je zakupnik obvezan provoditi sve myasite od pozara propisane
zakonom i podzakonskim aktima kojima seduje zastita od pozara,

9. Odredbu o bjanko zaduznici kao sredstvu osigurplaganja zakupnine,

10.0vrsnu klauzulu tj. odredbu da zakupnik neopozivaricito izjavljuje da
ugovor o zakupu poslovnog prostora smatra ovrSrgpravom i da potpisom
ugovora pristaje na neposrednu i prisilnu ovrhu temelju istoga, na svim
njegovim pokretninama, nekretninama i tawim sredstvima na ¢anim kod
poslovnih banaka, a radi naplate dospjele zakuphimmata i rezijskih troSkova
za poslovni prostor , i predaje poslovnog prostopmsjed zakupodavca,

11.Ostale odredbe propisane ovom odlukom.

Odredba stavka 1. ¢ke 9. ovogclanka ne odnosi se na ustanasiju je jedini osniva
Grad Novska, na trgo¢ko drustvo u kojem je Grad osniva poslovnim udjelom
najamanje 50%loga u druStvu s ogratgnom odgovornd! ili dionickom drustvu, te na
tijela drzavne uprave koja se financiraju iz ptorga Republike Hrvatske.

Ugovor o zakupu ne moZe se zaédfus fizickom ili pravhom osobom koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema Gradu Novskoj ili drzawvngror&unu, osim ako joj je
posebnim propisima odobrena odgodatatga navedenih obveza, pod uvjetom da se
fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova ¢daja.

Clanak 22.
Grad Novska predaje zakupniku poslovni prostoanjstutvdenom ugovorom.
Ako ugovorom nije utwteno u kakvom stanju zakupodavac predaje zakuprokiopni
prostor, smatra se da je poslovni prostor predastanju prikladnom za obavljanje

djelatnosti preddene ugovorom.

Prigodom primopredaje poslovnog prostora sastadjaapisnik u koji se unose podaci o
stanju poslovnog prostora.

Za vrijeme urdenja poslovnog prostora u svrhu pdemja namjeni, u trajanju do 2
mjeseca, zakupnik nije duzan ¢d&i zakupninu.



Clanak 23.

Gradongelnik moze odobriti davanje poslovnog prostora dzadkup supruzniku, djeci,
roditeljima, posvojenicima ili pastorcima zakupnikeko sa zakupnikom Zive u
zajednékom kutanstvu i obavljaju zajedeki obrt, ili su zaposleni kod zakupnika, pod
sljedetim uvjetima:

1. ako namjeravani podzakupnik dostavi uvjerenje bipediStu na adresi sadasnjeg
zakupnika, i ispravu o upisu u sudski registareagistar obrtnika iz koje mora
biti vidljivo da je namjeravani podzakupnik registn za ugovorenu djelatnost,

2. da zakupnik podmiri sve dospjele obveze s osnokapeaposlovnog prostora.

3. Za poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup liemezakona kojim se
ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog ratéanova njihovih obitelji,
ne moze se odobriti podzakup.

Clanak 24.

Gradongelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dasSajg zakupnika sljedien
osobama:

1. u slwaju smrti zakupnika ili odlaska zakupnika u mirayimasljednicima prvog
nasljednog reda, ukoliko ispunjavaju zakonske evjed nastavak obavljanja
ugovorene djelatnosti i podmire dospjela dugovg@asnovi zakupa poslovnog
prostora,

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog pgodasadasnjeg zakupnika
pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljednis{yeSenje nadleznog
trgova’kog suda, rjeSenje o obrtu) i podmiri dospjela dagga po osnovi
zakupa.

Vv ODREDIVANJE ZAKUPNINE
Clanak 25.
Patetna zakupnina za poslovni prostor a@ije se prema sljeden kriterijima:
1. korisna povrsSina poslovnog prostora izrazena u m2,
2. polozajna zona izrazena u koeficijentima,
3. vrsta djelatnosti kojace se obavljati u poslovnom prostoru, izrazena u

koeficijentima,
4. vrijednost boda izrazena u kunama koju dityg¢ Gradonéelnik.
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Clanak 26.

Korisnu povrsSinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem izihe zidova prostorija
poslovnog prostora.

U korisnu povrSinu ulaze i terase ukoliko nisu aanp prometnim povrSinama, za koje
se visina zakupnine olfanava u visini od 50% od cijene zatvorenog posigvno

prostora.

Clanak 27.

Utvrduju se sljedée polozajne zone i koeficijenti po zonama:

POLOZAJNA KOEFICIJENT
ZONA Ulice, dijelovi ulica, trgovi i prigradska naselja
| ZONA - Trgdr. Franje Tdmana,
- Trg Luke llica Oriowanina,
- Trgbure Szabe,
- Ulice: Crkvena, Adalberta Knoppa do groblja,
Staroselska do mosta preko potoka Nowiea,
Bukovatka do krizanja s Ulicom J.J. Strosmays
Zagrebdgka do krizanja s Ulicom Slavka Batéd)
Osijecka do krizanja s Ulicom Kralja Zvonimira
Potaina do benzinske postaje, Ratka do krizanja $
prilazom Sportskoj dvorani, llrska do krizanja
RadnEkom ulicom, Kralja Tomislava do krizanja
Ulicom A.G.MatoSa, Tina Ujeva do pjeS&og
prolaza iza Centra za socijalnu skrb.
I ZONA Ostale ulice i trgovi u naselju Novska 3,5
I ZONA Naselje Brest&a, Braiice, Stari Grabovac, Paklenida,
Vocarica, Jazavica, Rozdanik, RajBorovac, Nova Subocka, 3
i Stara Subocka
IV ZONA Naselja Sigetac, Plesmo i Kozarice 2,5

Clanak 28.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslom prostoru utvuju se sljedée
grupe djelatnosti i pripadajukoeficijenti:

GRUPE DJELATNOST KOEFICIJENT

DJELATNOSTI

| GRUPA banke, mjenjamice, osiguranja, igre na sre 5
odvjetnistvo, turistike i putntke agencije

Il GRUPA ugostiteljstvo, trgovina, uredski i 4

knjigovodstveni poslovi, galerijska djelatnost
samostalni umjetnici
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Il GRUPA druge obrtnike i osobne usluge, proizvodne 3
djelatnosti i sve ostale negrupirane djelatnosti

IV GRUPA deficitarni obrti, polittke stranke, udruzenja 2
graiana, druge neprofitne organizacije i
skladiStenje robe

Clanak 29.

Visinu paietne mjeséne zakupnine za pojedini poslovni prostémi umnozak broja
bodova i vrijednosti boda koji utduje Gradonéelnik.

Broj bodovacini umnozak povrSine poslovnog prostora, koefidgepolozajne zone i
koeficijenta vrste djelatnosti.

Clanak 30.

Zakupnik je duzan ptati mjesénu zakupninu unaprijed, najkasnije do desetoga dana
mjesecu.

U slwaju kada se prostor daje ustanovatijaje osniva: Grad Novska, bez javnog
natj&aja, a temeljem posebnih propisa na osnovu kojifegénca lokalne samouprave
duzna osigurati uvjete za osnivanje ustanove, za@kapza poslovni prostor se ne
napl&uje.

U sluitajevima kada Grad Novska u tijeku trajanja zakupapa izvrSiti radove u svrhu
ureienja prostora ili radi sniZzenja troSkova energijeodrzavanja, zakupnilte se
osloboditi plganja zakupnine za vrijeme trajanja radova.

Odluku o oslobdenju od pléanja zakupnine u staju iz stavka 4. donosi Gradawménik.

Clanak 31.

Patetna mjeséna zakupnina za poslovni prostor moze se odreditiSem iznosu od
pacetne zakupnine voderacuna o trziSnom interesu za pojedini poslovni pnosto

Patetna mjeséna zakupnina za poslovni prostor koji se nalazegradama izgkenim

do 1968., ovisno o stanju i ulenosti svakog pojedinog poslovnog prostora, u
poslovnim prostorima opremljenim iskwo za skladiStenje robe, te za poslovne
prostore u kojima&e se obavljati deficitarna djelatnost moze se uitiag 30%.
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VI PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 32.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora s novim zakupmilsklapa se na odreno vrijeme
u trajanju od pet godina

Iznimno od odredbe stavka 1. ovélgnka, ugovor o zakupu poslovnog prostora moze se
sklopiti u trajanju duzem od pet godina, uc¢siu kada Gradoralnik ocijeni da bi to
bilo od interesa za razvoj Grada.

Clanak 33.

Zakupnik moze Koristiti poslovni prostor samo uhsvi na ndin odreien ugovorom o
zakupu.

Clanak 34.
Zakupnik snosi troSkove tekeig odrzavanja poslovnog prostora.

Pod tekdim odrzavanjem smatra s&c¢enje poslovnog prostora, soboslikarski radovi,
sitniji popravci na instalacijama i &tio.

Clanak 35.

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba elaxas poslovnom prostoru, radi
njegova odrzavanja u stanju u kojem ga je Grad mwthzavati, izvrSe nuzni radovi i
popravci na odrzavanju poslovnog prostora kojigpadha teret Grada, zakupnik je duzan
bez odgdanja o tome pisano obavijestiti Grad i odrediti rpa izvaienje radova
primjeren rok.

Povjerenstvo izlanka 6. ove Odluke duzno je bez odiglaja zapisriki utvrditi potrebu
za izvrSenjem radova iz stavka 1. ova@tpnka, te zapisnik o tome dostaviti
Gradondgelniku.

Ako je potreba za izvtenjem radova opravdana, a Grad séu da ih u zatrazenom
roku nije u mogdnosti izvrSiti, te da je suglasan da zakupnik $amSi popravke na
teret Grada, zakupnik je duzan prije¢etka izvaienja radova Gradu pretlt
troSkovnik i ponudu za nuzne radove od ovlaStermvpdaca radova radi izdavanja
suglasnosti za izvtenje radova i donoSenje odluke ocina i roku povrata ulozenih
sredstava zakupniku.

Povrat sredstava tj. naknade za izvrSene radovepnddu, moze se odrediti i nadma
da se zakupnik oslobodi gknja zakupnine @emu se zakljguje Aneks ugovora o
zakupu.
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Ako je zakupnik sam izvrSio popravke, a nije prelfo pisano obavijestio Grad o potrebi
popravaka i ostavio mu za to primjeren rok, nena/@ma naknadu za izvrSene radove i
odgovara zakupodavcu za Stetu koju ovaj trpi zlogp tpropustanja, osim u ghju
hitnih popravaka.

U sluaju da zakupnik o svom troSku namjerava izvrSiigahje ili preinake u poslovni
prostor radi pov&nja razine ukenja prostora, duzan je o tome prethodno ishoditi
suglasnost Grada uz pregoje projekta urdenija.

VI PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 36.

Ugovor o zakupu prestaje nacivapropisan Zakonom, ovom Odlukom i Ugovorom o
zakupu.

Clanak 37.

Grad moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prastosvako doba bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupe; ak

- zakupnik koristi poslovni prostor protivno ugovoili,nu nanosi znatniju Stetu
koristeti ga bez duzne paznje,

- ako zakupnik bez opravdanog razloga ne koristiquglprostor duze od 30 dana
za obavljanje ugovorene djelatnosti,

- ako zakupnik ne zagoe obavljati ugovorenu djelatnost u roku od 60 dpoa
izvrSenoj primopredaiji,

- ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca izrSi jnaundjelatnosti ili na drugi
nain raspolaze poslovnim prostorom,

- ako se poslovni prostor mora rusiti ili zatvoritadi dotrajalosti ili radi
urbanistékin razloga, te ako je tijekom trajanja zakupa pesl prostor
neophodan Gradu Novska za vlastite potrebe,cemu odluku donosi
Gradonégelnik

- uroku od 15 dana od dana préepja pisane opomene, zakupnik ne plati dospjelu
zakupninu ili troSkove s osnova koriStenja poslaymwostora za tri uzastopna
mjeseca ili ukupnctetiri mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja ugowy
odnosa,

- izda poslovni prostor u podzakup drugome, bez saglsti Grada,

- bez suglasnosti Grada obavlja preinake poslovnostqra,

- onemogui zakupodavcu nesmetanu kontrolu koriStenja posigwyprostora.

U slwajevima otkaza ugovora o zakupu zakupnik je duzaadagii poslovni prostor
slobodan od osoba i stvari u roku od 30 dana od gamitka otkaza.
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Clanak 38.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom kojisstavlja zakupniku prepateno
postom.

U slitaju neuspjele dostave prepéeno poslanog otkaza ugovora na adresu zakupnika
(prebivaliste, boraviste ili sjediSte) dostava atkace se smatrati izvrSenom
objavljivanjem otkaza na oglasnoj pi@akupodavca u trajanju od 8 dana, s podacima o
danu stavljanja i danu skidanja otkaza s oglaso#epl

Clanak 39.
Zakupnik moZze otkazati ugovor o zakupu prije isteiea na koji je zakup ugovoren, uz
otkazni rok od 30 dana.

Clanak 40.
Protiv odluke Gradorlnika o otkazu ugovora o zakupu, zakupnik mozezitilo
prigovor Gradonéelniku u roku od 15 dana od dana primitka odluke.
Odluka gradonglnika o prigovoru je koriaa.
VIl PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 41.
Gradongelnik moze odréene prostore u vlasniStvu Grada Novske dati naralgoi
koriStenje pravnim osobama kojima je Grad Novskavas, vlasnik ili preteziti vlasnik,
kao i humanitarnim, kulturnim, socijalnim, zdravestvm, Skolskim i stinim ustanovama,

te neprofitnim organizacijama i udrugama od gradsk javnog interesa.

Prostori iz stavka 1. Ovoglanka ne smatraju se poslovnim prostorima u sndisloka
2. ove Odluke i Zakona o zakupu i kupoprodaji pestm prostora.

Gradongelnik Grada Novske, svojom odlukom odéhje o davanju na uporabu i
koriStenje prostora iz stavka 1. ovéignka, roku i néinu njegova koristenja.

Prostori se na uporabu i koriStenje daju bez obvem®/aienja javnog natjgja,
neposredno, sklapanjem ugovora o koristenju naljermeluke Gradonéelnika.

U slwaju kada se prostor daje na uporabu pravnim osolarsi@vka 1. ovogélanka
Gradonégelnik moze odlditi da se za koriStenje prostora nedalaaknada.
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Clanak 42.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti @dlldavanju u zakup poslovnog
prostora u vlasniStvu Grada Novske (,Sluzbeni vijesitoroj 4/98, 3/99, 41A/09) i
Odluka o polaznim iznosima zakupnine za zakup posglg prostora, poslovnih zgrada i
drugih graevinskih objekata u vlasnistvu Grada Novske (,Sanitvjesnik* broj 8/98).
Clanak 43.
Na meiusobne odnose zakupodavca i zakupnika koji nigwsredno propisani ovom
Odlukom izravno se primjenjuju odredbe Zakona kupa i kupoprodaji poslovnog
prostora i opi propisi obveznog prava o zakupu.
Clanak 44.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana abj&8rezbenom vjesniku*.
Klasa: 372-03/13-01/06
Urbroj: 2176/04-01-01-13-2
Novska, 19. velge 2013.
GRADSKO VIJE CE GRADA NOVSKE
Predsjednik Gradskogjeéa

Velimir Jakige
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